Uchwala Nr XI111/99/11
Rady Gminy Orchowo
z dnia 28 pazdziernika 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi

Rékanna w gminie Orchowo,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy # dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z

poiniejszymi zmianami), Rada Gminy Orchowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala sig migjscowy planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Rézanna w
gminie Orchowo, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo, przyjete uchwala nr
XXXV/218/06 Rady Gminy Orchowo z dnia 27.02.2006 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 24,25 ha, polozony w granicach okreslonych na rysunku
planu.

3. Integralnymi ¢zedeiami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
wsi Rozanna w Gminie Orchowo, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrylem ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo, stanowigey
zalacznik nr | do uchwaly:

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Orchowo w sprawie rozpatrzenia uwag wnigsionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowigee zalacznik nr 2 do uchwaly:

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Orchowo o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich

finansowania, stanowigee zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana, zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng
odlegloé¢ od linii rozgraniczajacej, na kiére) dopuszeza sig sytuowanie budynkow:
3) obstudze komunikacyine] — nalezy przez to rozumieé dostep do terenu z drogi publicznej dla

ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;



4)

3)

6)

7)

8)

9)

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m od
poziomu terenu, w ktdrym czes¢ azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni caltkowitej
ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszezone sa jedynie do wysokoéei 0.3 m od poziomu
tereniy;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie przewazajgce na
danvm terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszezone w ustaleniach planu;

reklamie - nalezv przez to rozumieé nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy
szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach:
szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
przedsiebiorcow, ich siedzib lub migjse wykonywania dzialalnosei:

tablicach informacyjnyeh — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej,
tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow

zielonych i lasow, tablice z oznaczeniem preylaczy urzgdzen technicznych.

() terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

11)zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumiel nasadzenia zieleni o zréfnicowanej

wysokoéci, wzbogacajace krajobraz, w tym nasadzenia formowane w ksztalcie pasow, grup

lub pojedynczyeh obiektow.

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:

Ly
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
%)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym  przeznaczeniu lub  roinych  zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy:;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwa 1 symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;
klasyfikacja drog publicznych;

odleglosc linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny;

przebieg i strefy oddzialywania linii elektroenergetyeenych nn i SN;

przebieg granic Powidzkiego Parku Krajobrazowego;

strefa ochrony konserwatorskiej;

10) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody - 8 m.



§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

§ 35

1} tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2ZMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na ryvsunku planu symbolami
IMW ZMW, MW, 4MW, SMW,;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM;

4) teren obshugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanyeh, ogrodniczyeh oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczony na rysunku planu symbolem RU;

3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;

6) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6l;

7) tereny sportu i rekreacji, znaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US;

B) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZFP;

Y} teren zielen izolacyjnej. oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;

10)tereny wod powierzchniowveh érédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS;

11) teren infrastruktury technicznej — wodociagi. oznaczony na rysunku planu symbolem W;

12) teren drogi publicznej klasy drogi gléwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;

13) teren drogi publicenej klasy drogi lokalnej oznaczony na rvsunku planu symbolem KD-L:;

14)tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oenaczone na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2ZKD-D, 3KD-D, 4KD-D;

15} teren ciggu pieszo — jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem KD-P.

W zakresie zasad ochrony i ksztaliowania ladu przestrzennego ustala sig:
) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiekidw budowlanych i wrzadzed, kidre wphywaja
negatywnie na lad przestrzenny, a w tym:
a) wolnostojgeych reklam,
b) tymczasowych obiektow  budowlanych, # wyjatkiem wurzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezpodrednim sgsiedztwie terenu budowy,
¢) ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych od strony drog publicznych,
d) nowych nadziemnych  sieci  infrastruktury  techniczne) =za wyjatkiem  lini
elektroenergetycznych, dla ktérych stosuje sie zapisy § 24 pkt 11 § 26 pkt 7,
) ramp, schodéw 1 pochylni obslugujacych obiekty polozone poza teremami drig

publicznych;



2 nakaz;

a) zachowania zharmonizowanego wygladu elementdw wyposazenia drog, takich jak:
nawierzchnie, latarnie. tworzacych spdjne rozwigzanie architektoniczne,

b) zachowania ciaglosci poszezegélnych elementdw wyposazenia drog, takich jak: jezdnie,
chodniki, sciezki rowerowe tworzgeych spoine rozwiazanie architektoniczne;

3) dopuszczenie:

a) lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw uslugowych, przy czym ich laczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% powierzchni elewacji budynku,

b) dopuszczenie szyldow, tablic informacyjnych i reklam na elewacjach budynkow
mieszkalnych, przy czym ich laczna powierzchnia nie moZe przekraczaé 10%
powierzchni elewacji budynku,

¢) lokalizacji obiektow malej architektury jednorodnych stylistycznie,

d) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu iacznosci publicznej, w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli inwestycja jest zgodna z przepisami

odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggeych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego:

2) dopuszczenie stosowania szezelnych zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z zapisem § 26
pkt 2:

3) dla terendow 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i RU nakaz stosowania urzadzen ograniczajgcych
wplyw hodowli na jakos¢ wod i gleb — szczelne zbiomiki na gnojowke, plyty uszczelniajace
migjsca gromadzenia obornika czy kiszonek paszowych zdrenowane do zbiornika na
gnojowke:

4} ochrong powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wszelkie oddzialywania na s$rodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu nie moga
powodowaé  przekroczenia  standardow  jakosci  srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

6) w przypadku mozliwodci wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakodei
érodowiska na terenach wymagajacych ochrony akustycenej nalezy stosowaé Srodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom halasu, co najmniej do

poziomow dopuszezalnych:



7) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia
ruchu kolowego przed infiltracjg zanieczyszezen wod opadowych do érodowiska gruntowo-
wodnego;

8) magazynowanie 1| segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i w sposob
zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie =z
przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie =zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w
zwiazku z realizacja obiektow na terenie dziatki pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie
spowoduje przekroczen wymaganych standarddw jakosci gleby i ziemi, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych lub zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla Gminy Orchowo i
przepisami odrgbnymi;

10) zagospodarowanie zieleniq wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia dla terendow
publicznych, przy uwzglednieniu wymaganych planem elementéw komunikacji 1 urzadzen
infrastruktury technicene):

I1)zachowanie istniejgeych drzew 1 krzewow, ktore nie koliduja z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

12) wskazuje sig, ze tereny 1MN, 2MN, IMN, 4MN, SMN, 6MN nalezg do terendw, dla
ktérych obowigzujq dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne), zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) wskazuje sig, ze tereny 1RM, 2ZRM, 3IRM, 4RM nalezg do terendw, dla ktorych obowigzujg
dopuszezalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) wskazuje si¢, #e tereny 1MW, ZMW, 3IMW, 4MW, SMW naleza do terendw, dla ktérveh
obowigzuja dopuszeralne poziomy halasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

15) wskazuje sig, ze teren MN/U nalezy do terendw, dla ktorych obowiazujy dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi;

16) wskazuje sig, ze tereny 1US, 2US, naleza do terendw, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne
poziomy halasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zpodnie z przepisami
odrebnymi;

17) wskazuje sie, ze teren 6U, nalezy do terenéw, dla kiorych obowigzuja dopuszezalne
poziomy hatasu jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem

dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;



18) realizacja inwestycji wymaga szczegdlowego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia fundamentéw obiektow budowlanyeh;

19) Na terenach oznaczonych symbolami RU i 5U nalezy, w przypadku mozliwosci wystgpienia
preekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach wymagajacych
ochrony akustycznej. stosowa¢ Srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne

zmniejszajace poziom halasu, co najmniej do poziomdw dopuszezalnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworsko - folwarcznego w centrum wsi
Rozanna, ze wzgledu na walory historyczne i architektoniczne w granicach przedstawionych
na rysunku planu w obrebie kiorej nakazuje sig:

a) zachowanie historvecznego rozplanowania,

b) zachowanie historyezne] parcelacji, zgodnie z zasada niepodzielnosei zespolow,

¢) zachowanie zabytkowej zabudowy,

d) zachowanie zabytkowej zieleni,

e) zharmonizowanie nowych obiektow 2 zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji, skali
i formy architektonicznej,

f) zharmonizowanie nawierzchni alejek z zabytkowym sasiedztwem;

2} na obszarze objetym opracowaniem usytuowane sa obiekty o walorach zabytkowych,
podlegajace ochronie konserwatorskiej:

a) na tererie 2KD-D - KAPLICZKA sw. Wawreynica, z okolo 1880r, murowana,
b) na terenie SMN - ZESPOL SZKOLY:
- szkola z 1 éw. XX w. murowana — obecnie budynek mieszkalny,
- chlew przy szkole z 1915r. murowany — obecnie budynek gospodarczy,
¢) na terenie 3ZP — fragment ZESPOLU DWORSKO - FOLWARCZNEGQ:
- dwor murowany z 1 polowy XIX w., rozbudowany w 2 pol. XIX w.,
- pozostatosci parku dworskiego — krajobrazowego z 1 pol. XIX w.,
d) na terenie RU — fragment ZESPOLU DWORSKO - FOLWARCZNEGO - folwark:
- obora I, murowana z ok. 1900r.
- obora [, murowana z ok. 1910r.
- chlewnia, murowana z poczatku XX w.
- siododa |, murowana z poczatku XX w,
- stodota 11, murowana z poczgtku XX w.

- magazyn paszowy, murowany z 1905r.



- magazyn [, murowany z poczatku XX w.
- magazyn L1, murowany z poczatku XX w.
- budynek gospodarczy z przefomu XIX/XX w.
- gorzelnia, murowana z poczatku XX w.,
) na terenie 4RM — ZAGRODA NR 14:
- dom, murowany z 1903r,
- ogrodzenie z brama, murowane z poczatku XX w.,
f) na terenie 2RM:
~ ZAGRODA NR 18 na dziatce nr ewid, 38 i 39:
- dom murowany z 1901r,
- obora murowana z 1901r.
- stodota murowana z 1901r.
- ogrodzenie z brama, murowane z ok, 1901r.
3) inwestycje planowane na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz dotyvezace obiektdw
objetych ochrong konserwatorska, ale polozonych poza wyznaczong strefa a dotvezacyeh:
a) rozhiorki obiektu,
b) przebudowy i remontu obiekiu,
¢) zmiany sposobu uzytkowania,
d) budowy nowych obicktow, w tym m. in. ogrodzen.
¢) budowy i modernizacji sieci infrastruktury technicznej z preylaczami,
f) wycinki i nasadzenia, projektowania zieleni,
g) prac ziemnych
wymagajg uzyskania przez inwestora pozytywnej opinii konserwatorskiej;

4) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach objetych ochrong
konserwatorska lub w bliskim ich sasiedztwie, podczas inwestycji zwiazanych z robotami
ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym
pozwoleniem na badania archeologiczne wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji elementow zapospodarowania terenu zgodnie z paragrafem 5
ninigjszej uchwaly:
2) oswietlenie terenu zgodnie z przepisami szezegOlnymi;
3) stosowanie trwalych i estetyeznych elementdw zagospodarowania oraz malej architektury

jednorodnych stylistycanie;



4) lokalizacje zieleni urzadzonej i krajobrazowej wzdluz drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-G.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, ZMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacjg:
a) jednege budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dzialce budowlanej,
b) budynkow parazowo gospodarczych,
¢) dojsé i dojazdow zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych i drog
wewnetrznych,
d) malej architektury, odwietlenia terenu, zieleni,
e) infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu.
a) dopuszcza si¢ rozbudowg i remonty istnigjacych obiektdw budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaly,
b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
¢) obowigzek zachowania — 40 % powierzchni dziatki w postaci terenow zieleni -
powierzchnia biologicznie ezynna,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalna szerokosé frontu nowo wydzielanej dziatki 20 m,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki dla zabudowy wolnostojacej 800 m”,
g) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 6,0 m z
bezposrednim zjazdem na droge publiczna,
h) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy schoddw i tarasow wychodzacych poza
nig na odleglosc do 1,5 m,
i) dopuszezenie lokalizacji przed liniq zabudowy elementéw budynku wychodzacych poza
nig na odleglosé do 1.5 m, ktore:
- usytuowane sq w calosci ponizej poziomu terenu,
- usytuowane sq w calosei na wysokogei nie mnigjszej niz 3,00 m ponad poziomem terenu;
3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy budynkow mieszkalnych do 9.5 m ponad poziomem terenu,
b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze
wirytkowe,
¢) obowigzuja dachy skosne o nachyleniu pofaci od 30 do 45 stopni,



d) obiekty garazowo — gospodareze jednokondygnacyjne,
e) kierunek gidwnej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem kalenicy
na budynku mieszkalnym na dzialce sasiednieg,

) ogrodzenia arurowe na granicy dzialek.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne), oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2ZMW, 3MW, 4MW, SMW, ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) budynkéw garazowo — gospodarceych,
¢} dojéé i dojazddw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i drog
wewnetrznych,
d) malej architektury, oswietlenia terenu, zieleni,
e) infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu;
a) dopuszcza sig rozbudowe i remonty istniejacych obiektow budowlanych pod  warunkiem
zachowania ustalef niniejszej uchwaly,
b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzehni dziatki,
¢) obowigzek zachowania — 30 % powierzchni dzialki w postaci terendow zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie 2 rysunkiem planu,
¢) minimalna szerokosé frontu dziatki 25 m,
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m®,
g) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosei 6,0 m z
bezposrednim zjazdem na droge publiczna,
h) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy schodéw i tarasdéw wychodzqeyeh poza
nig na odleglosé do 1,5 m,
i) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy elementéw budynku wychodzacych poza
nia na odleglosé do 1.5 m, Kidre:
- usytuowane sq w calosci ponizej poziomu terenu,
- usytuowane sq w calodei na wysokodei nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu;
3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysokodé zabudowy budynkow mieszkalnych do 16 m ponad poziomem terenu,

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, do trzech kondygnacii nadziemnych,
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¢) obowiazuja dachy skosne o nachyleniu pofaci od 30 do 45 stopni,

d) dopuszczenie dachow plaskich,

¢) obiekty garazowo — gospodarcze jednokondygnacyjne,

f) kierunek gléwnej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem kalenicy
na budynku mieszkalnym na dzialce sasiedniej,

g) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek..

§ 11. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
pznaczone na rysunku planu symbolem IRM, 2RM, 3RM, 4RM ustala sig nastgpujace parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1} dopuszeza sig lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce,
b} budynkéw gospodarczych, garazowych i produkeji ogrodnicze],
¢) dojéé i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
d) matej architektury i oswietlenia terenu,
2) zasady zagospodarowania terenu.
a) dopuszceza sie rozbudowe 1 remonty istnigjacych obiektow budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen ninicjszej uchwaty,
b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dzialki,
¢) obowiazek zachowania — 20 % powierzchni dzialki w postaci terendw zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) powierzchnie terenu nie wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze pozostajg
w wykorzystaniu rolniczym, bez prawa zabudowy zwiazanej ze stalym pobytem ludzi,
f) na terenach rolnyveh dopuszeza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne]
oraz drog dojazdowych;
3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysoko$t zabudowy budynkdw mieszkalnych do 9,5 m ponad poziomem terenu,
b) jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze uzytkowe,
¢} obowiazuja dachy skosne o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni,
d) obiekty gospodarcze, produkeji ogrodniczej i garazowe — jednokondygnacyjne o
wysokosei do 9 m,
¢) kierunek plownej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny z kierunkiem kalenicy

na budynku mieszkalnym na dzialce sasiedniej.
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§ 12. Na terenie obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczonym na rysunku planu symbolem RU ustala sig
nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) zabudowy produkeyjnej i gospodarczej dla potrzeb rolnictwa, hodowli, ogrodnictwa,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych,
¢) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkejy terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i drog
wewngtrznych.,
d) malej architektury, oswietlenia terenu, zieleni,
e} infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu.
a) dopuszeza si¢ rozbudowe i remonty istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,
b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,
c) obowigzek zachowania - 20 % powierzchni dzialki w postaci terendw zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rvsunkiem planu,
¢) minimalna szerokosé frontu dziatki 25 m,
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlane) 2000 m®,
g) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosei 6.0 m 2
bezposrednim zjazdem na droge publiczng,
3) zasady 1 warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkdw zabudowy produkeyjnej i gospodarczej dla potrzeb
rolnictwa, hodowli, ogrodnictwa do 15 m ponad poziomem terenu,
b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, dwie kondygnacje nadziemne;
¢} obowigzujy dachy skosne o nachyleniu polaci od 20 do 45 stopni,
d) dopuszezenie dachdw plaskich.

§ 13. Na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symboelem
MN/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce budowlanej;
b} jednego budynku ushugowego na dzialece budowlanej,

c) jednego budynku garazowo — pospodarczego dziatee budowlanej,
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d dojéé i dojazdéw zwiazanych z funkcjq terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych i drog
wewnetrznych,

¢) malej architektury, o$wietlenia terenu, zieleni,

f) infrastruktury technicznej:

2 zasady zagospodarowania terenu.

a) dopuszeza sig rozbudows i remonty istniejgeych obiektow budewlanyeh pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dzialki,

¢) obowiazek zachowania — 30 % powierzehni dziatki w postaci terendw zieleni —
powierzchnia biologicznie czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

f) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej 1000 m”,

g) dopuszezenie wydzielenia dziatek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 6.0 m z
bezposérednim zjazdem na droge publiczna,

h) dopuszezenie lokalizacji przed linia zabudowy schodow i tarasow wychodzacych poza
nig na odlegtosé do 1,5 m,

i) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy elementéw budynku wychodzacych poza
nia na odlegloséé do 1.5 m, ktore:
- usytuowane sg w caloci ponizej poziomu terenu,
- usytuowane sa w calodci na wysokosci nie mniejszej niz 3.0 m ponad

poziomem terenu;
3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokoéé zabudowy budynkéw mieszkalnych do 9.5 m ponad poziomem terenu,

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze
uzytkowe,

¢) obowigzuja dachy skosne o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni,

d) dopuszezenie dachéw plaskich na obicktach garazowo gospodarczych i ustugowych,

¢) obiekty garazowo — gospodarcze jednokondygnacyjne.

f) obiekty ushugowe jednokondygnacyjne,

¢) kierunek glownej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym zgodny 2 kierunkiem kalenicy
na budynku mieszkalnym na dzialce sasiedniej,

h) ogrodzenia azurowe na granicy deialek.
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§ 14. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,
SU, 6U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) lokalizacje:
a) na terenie 1U- zabudowy sakralnej — kosciol wraz z obicktami towarzyszacymi: plebania,
zaplecze, dom parafialny,
b) na terenach 2U, 3U, 4U, SU- zabudowy ustugowej: obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy do 400,0 m”- ushug handlu, gastronomii, administracji i innych,
¢) na terenie 6U — zabudowy uslug oswiaty — budynek szkoly z obiektami towarzyszacymi,
d) dojsé i dojazddw zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych i drog
wewnetrznyeh,
e) malej architektury, odwietlenia terenu, zieleni,
f) infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu.
a) dopuszeza sig rozbudowe i remonty istnigjacych obiektow budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen ninigjszej uchwaly,
b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dzialki,
¢) obowigzek zachowania — 30 % powierzchni dzialki w postaci terendw zieleni —
powierzchnia biologicznie czynna,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e} minimalna szerokoéé frontu dzialki budowlanej dla terenu 1U, 2U, 4U, SU, 6U — 15,0 m,
f) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu 2U, 4U, 5U- 450,0 m*, dla terenu
1U i 6U — 1000m™;
g) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 6,0 m z
bezposrednim zjazdem na droge publiczna,
h} dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy schoddw wychodzgeych poza nig na
odleglodc do 1.5 m,
i) dopuszezenie lokalizacji przed linia zabudowy elementéw budynku wychodzacych poza
nig na odleplosé do 1.5 m, kidre:
- usytuowane sa w calosci ponizej poziomu terenu,
- usytuowane sa w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu;
i) dla terenu 6U dopuszcza si¢ adaptacie istniejacego budynku szkoly na cele mieszkaniowe.
3) zasady i warunki zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- na terenie 1U i 6U dla budynku kosciota i szkoly nie wigeej niz 15 m a dla budynkow
towarzyszacych nie wigeej niz 10.0 m,
- na terenie 2U, 3U, 4U, 5U nie wigeej niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji: dla terenow 1U, 2U, 4U, 5U, 6U do dwoch kondygnacji i motliwe
podpiwniczenie,

¢) obiekty garazowo — gospodarcze i towarzyszace jednokondygnacyjne,

d) obowigzuja dachy skosne o nachyleniu polaci od 20 do 45 stopni,

¢) dopuszczenie dachéw plaskich,

f) ogrodzenia azurowe na granicy dziafek.

§ 15. Na terenach uslug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US,

ustala

terenu:

sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

1) lokalizacje:

2)

a) placow zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

b) zieleni urzadzonej, ozdobnej, rekreacyjne] i parkowej,

¢) dopuszezenie lokalizacji budynkéw zwigzanych zobsluga terenu, w tym szatni,
sanitariatow,

d) alejek parkowych stanowiacych ciagi pieszo-rowerowe, dojazdow zwigzanych z funkcja
terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

¢) malej architektury, o$wietlenia terenu, zieleni,

f) infrastruktury technicznej:

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszeza sig rozbudowg i remonty istniejgeych urzadzen rekreacyjnych i obicktow
budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

¢) obowigzek zachowania — 40 % powierzchni dziatki w postaci terenoéw zieleni -
powierzchnia biologicznie czynna,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalng powierzehnie dziatki budowlanej - 700,0 m’,

f) minimalng szeroko$é frontu dziatki budowlanej — 20,0 m,

¢) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy schodéw i tarasow wychodzacych poza
nig na odleglosé do 1.5 m,

h) dopuszczenie lokalizacii przed linig zabudowy elementéw budynku wychodzacych poza

nia na odlegloé¢ do 1.5 m, ktore:
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- usytuowane sg w calosei ponizej poziomu terenu,
- usytuowane sg w calosci na wysokosci nie mniejsze] miz 3.0 m ponad poziomem terenu,
i) dopuszezenie lokalizaci ogrodzen azurowych,
j)dopuszezenie lokalizacii tablic informacyjnych,
k) zakaz lokalizacji szyldow oraz reklam;
3) zasady 1| warunki zabudowy;
a) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku nie wigkszej niz 100,0 m’,
b) wysokosé zabudowy:
- dla urzadzen sportowe-rekreacvinych do 6,0 m,
- dla budynkdw, o ktdryeh mowa w pkt 1 lit ¢. — jedna kondygnacja i nie wigee) niz
6.0 m,
¢) obowigzuja dachy strome symetryczne nachylone od 20 do 45 stopni,
d) ogrodzenia aiurowe na granicy dzialek wzbogacone zielenia,
€) na terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem 2US lokalizacje zieleni
krajobrazowej wzdluz linii rozgraniczajgeej z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1WS;
f) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2US zapewnienie dostgpu do terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS.

§ 16. Na terenach zicleni urzadzonej oznaczonyeh na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 32P
ustala sig nastepujace parametry zagospodarowania terenu:
1) lokalizagje:

a) zieleni urzadzonej o charakterze parkowym wraz z placami zabaw i urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi,

b) dojdé i dojazddw ewigzanych z funkejq terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

¢) malej architektury i oswietlenia terenu,

d) dla terenu 3ZP adaptuje si¢ lokalizacje obiektu mieszkalnego wielorodzinnego
podlegajacego ochronie konserwatorskiej z zakazem rozbudowy dobudowy, nadbudowy i
dopuszezeniem remontow 1 modernizac)i,

2) zasady zagospodarowania:
a) wysokosé zabudowy:
- dla istnigjacego obicktu mieszkalnego do 9.5 m ponad poziomem terenu,
- dla wrzadzen sportowo-rekreacyjnych do 6,0 m,
b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dachy strome symetrycene nachylone od 20 do 43 stopni,
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d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40%,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40%,

f) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 700,0 m’,

g) minimalng szerokos¢ frontu dzialki budowlangj — 20,0 m,

h) dopuszcza sie wydzielenie dzialki pod drogg wewnegtrzng o minimalnej szerokosci — 6.0
m z bezposrednim zjazdem na droge publiczna,

i) zachowanie 1 ochrong istniejacej zieleni, w tym krzewow i drzew,

i) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow,

k) nakaz dostosowania zieleni do lokalnych warunkéw glebowo-wodnych,

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

m) zagospodarowanie zielenia izolacyjng obszardw, na ktdrych wystgpuje

infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami szezegdlnymi,

n) zakaz realizacji utwardzonych drog za wyjatkiem dojazdow pgospodarczych i
przeciwpozarowych,

o) nakaz wyvkonywania niezbednych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzen Iub wycinki drzew i krzewdw. oraz innych dzialan ewigzanych z konserwacja i

utrzymaniem zieleni.

§ 17. Na terenie zieleni izolacyjnej oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI ustala sig
nastepujace parametry zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) zieleni izolacyjnej — wielopigtrowej o charakterze zieleni parkowe;,
b) malej architektury i odwietlenia terenu oraz alejek parkowych stanowiacych ciagi
PLESZO-TOWETOWE,
c) dojsc i dojazdéw zwigzanych z funkeja terenu oraz dojazddw przeciwpozarowych;
2) zasady zagospodarowania terenu.
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zagospodarowanie zielenia izolacyjng obszarow, na ktérych wystepuje
infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami szezegdlnymi,
¢) zakaz realizacji utwardzonych drég za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i
przeciwpozarowvch,
d) nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania
terenu, nasadzen lub wyeinki dreew i krzewdw, oraz innych dziatan zwigzanych z
konserwacja i utrzymaniem zieleni,

¢) dopuszezenie lokalizac)i ogrodzen azurowych,
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f) dopuszezenie lokalizacii tablic informacyvinyvch,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 70%.

§ 18, Na terenach wod powierzchniowych érodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, ustala sig nastgpujace parametry zagospodarowania terenu:
1} lokalizacje:
a) wod srodladowyeh powierzchniowych — zbiomik wodny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zrzutu wszelkich sciekéw komunalnych do zbiornika wodnego,
b) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i porzadkowych,
¢) dopuszezenie lokalizacji zieleni towarzyszacej,
d) dopuszezenie lokalizac)i urzgdzen | elementéow zagospodarowama: przepusty,

kladki. mostki, pomosty:

e) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwalg w zakresie uzytkowania terendw 1WS

1 2W8 majq zastosowanie przepisy szczegdlne,

§19 Na terenach drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-G, KD-L,
1KD-D, ZKD-D, 3KD-D, 4KD-D, ustala sig:

1) klasyfikacje:
a) dla terenu KD-G — droga klasy gldwnej,
b) dla terenu KD-L — droga klasy lokalnej,
¢} dla terendw 1KD-D, 2ZKD-D, 3KD-D, 4KD-D — drogi klasy dojazdowej:

2) dia terenow: KD-G, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D zpodnie z rysunkiem planu

ustala sig;

a) uklad jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem rwickszenia ilosci

pasow ruchu w strefach skrzyzowan.
b} dwustronne chodniki, 2 dopuszezeniem zamiany na ciggl pieszo-rowerowe,

¢) nakaz jednostronnych nasadzen dreew,

d) zachowanic istnigjacych drzew 1 krzewow, ktore nie koliduja 2z planowanym

zagospodarowaniem terenu,

¢) zagospodarowanie ziclenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

przy uwzglednieniu wymaganych planem elementow komunikacji 1 urzadzen

infrastruktury technicznej,

f) zakaz lokalizacji parkingéw w pasic drogi wojewddzkiej oznaczone] na rysunku planu

symbolem KD-G,



¢) nakaz zabudowy kubaturowej wzdluz drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-G w odleglosci co najmnigj 20 m, liczac od zewngtrznej docelowej
krawedzi jezdni,

h) obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ przy drodze
wojewodzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G w odleglosci od
zewnetrznej docelowej krawgdzi jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) lokalizacje nowych zjazdéw na drogi publiczne nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadea
drogi,

i) dopuszeza sig lokalizacje w pasach drogowych infrastruktury techniczne; niezwigzane] #

droga. jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwola.

§ 20. Na terenie ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-P, -ustala
sig:
1} klasyfikacje : dla terenu KD-P — ¢iggu pieszo - jezdnego:

2} dla terenu KD-P przekrdj jednoprzestrzenny dla ruchu pieszego i kolowego.

§ 21. Na terenie infrastruktury technicznej - wodoeiagi, oznaczonym na rysunku planu symbolem
W, ustala sie nastepujgee parametry zagospodarowania terenu:
1} lokalizacje:
a) istniejace ujgeia wody i stacji pomp, hydrofornia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) strefa ochrony bezposredniej istniejacego ujecia wody zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbaolem W wynosi 8 m na zewnatrz studni ,
b) zachowanie istniejace]j zieleni wysokiej,
¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
przy  uwzglednieniu  wymaganych planem elementéw  komunikacji 1 urzqdzen
infrastruktury techniczne),
d) obowigzek zachowamia — 15 % powierzchni dzialki w postaci terendw zielemi —
powierzchnia biologicznie czynna,
¢) w sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwalg w zakresie uzytkowania terenow W,

majg Zastosowanie przepisy szczegolne,

§ 22. Nie okresla si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takie
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narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze

wzgledu na ich nie wystepowanie na obszarze objetym planem.

§ 23. W

planie nie wvznacza sie terendw wymagajacych wszezecia postepowania scalania i

podziatu nieruchomosei w rozumieniu przepisow odrebnych; nie okresla sig takze szczegdlowych

zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosel w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 24. Okresla sig szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

l. Strefy oddzialywania linii elektroenergetveznych:

a)
b)
c)

SN 15kV po 7.5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow na zewnatrz linii,
nn 0,4 kV po 3.0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow na zewnatrz linii,
na obszarach stref oddzialywania linii elektroenergetyeznveh obowiazuje zakaz

lokalizowania wszelkiej zabudowy 1 nasadzen zieleni wysokiej;

2. Strefa ochrony bezposredniej istmiejacego ujecia wody wynosi § m na zewnatrz studni.

§ 25. W zakresie zasad modernizaci. rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

szerckosc drog w liniach rozgraniczajgcyvch zgodnie z rysunkiem planu;

zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szezegdlnosci jezdni,
chodnikdw, sciezek rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym ukiadem
komunikacyjnym z uwzglednieniem ustaler planu;

dopuszczenie etapowania przy rozbudowie ukladu drogowego zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

dopuszezenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych planem elementow ukladu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich:

parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjq i przepisami odrgbnymi:

w zaleznosei od programu funkejonalnego zapewnienie na dzialce pelnych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

realizacjg drog rowerowych zgodnie z warunkami technicznymi,

dopuszczenie jednego zjazdu dla kaidej dzialki budowlanej, przy czym dla dzialek
naroznych usytuowanie zjazdoéw poza strefy skrzyrowan a przy podziale dzialek
wylacznie na powstala w wyniku podzialu droge wewnetrzng zjazd z drogi KD-G:
parkowanie w granicach dziatki budowlane):

a) dla biur oraz obiektow uslugowych, z wyjatkiem handlowych — 3 stanowiska

postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

19



by dla obiektéw handlowych 4,5 stanowiska postojowego na 100m® powierzchni
uzvtkowej,

¢) dla obicktow zamieszkania zbiorowego 25 stanowisk na kazde 100 miejsc
noclegowvceh,

d) sumaryczna liczbe stanowisk postojowych wynikajaca z wymogdw parkingowych
dla obiektow wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie stanowisk postojowych dla osob
niepelnosprawnych i rowerdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacje miejsc przefadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obslugi
obiektéw i terendw samochodami ciezarowvmi w ilosci wynikajgcej z potrzeb

planowanej funkcji.

§ 26. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sig;

1)

3)
4)

3)

6)

zachowanie istniejgce] sieci infrastrukiury technicznej z dopuszczeniem jej remontu i
rozbudowy. a w przypadku lokalizacji poza terenami komunikacji przetozenia jej na tereny
komunikacji;

odprowadzenie éciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a na obszarach, na ktorych
niec ma kanalizacji sanitarnej dopuszezenie odprowadzenia Sciekéw komunalnych do
zhiomikow bezodplywowych i ich wywoz do oczyszczalni Scickéw do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej;

zakaz lokalizacji preyvdomowych oczyszezalni sciekow:

zagospodarowanie wod  opadowych 1 roztopowych  pochodzgeyeh 2z terendw
nieutwardzonych oraz polaci dachowych w granicach wiasnej dziatki:

odprowadzenie Sciekdw w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni do kanalizacji deszczowe) zgodnie z przepisami
odrebnymi lub ich retencjonowanie i wiérme wykorzystanie do celéw nawodniefi po
uprzednim podczyszczeniu do jakosci okreslanej w przepisach odrebnych;

zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania lokalizacje zadan dla
realizacji inwestycji celu publicznego 1 wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasilanie w energie elektrvezna odbywaé sie bedzie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV, ktdra bedzie rozbudowywana do wystepujacego
zapotrzebowania na energig. Dopuszeza si¢ budowe sieci elektroenergetyeeznej odpowiednio

do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo
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energetyczne. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu
zapotrzebowania na moc;

7} budowg nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych. W uzasadnionych
przypadkach dopuszeza sig budowe linii elektroenergetycznych w formie napowictrznej;

8) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, zpodnie z przepisami
odrgbnymi. Koszty zwigzane z przebudows poniesie jednostka odpowiedzialna za
planowanie przestrzenne lub Podmiot wehodzacy w kolizje;

9) do czasu przebudowy linii napowietrznych na kablowe zachowanie pasow wolnyeh od
zabudowy, zgodnie z zapisem § 24 ust, 1;

10) dopuszezenie lokalizacji malogabaryvtowych stacji  transformatorowo-rozdzielczyeh na
samodzielnych dziatkach o powierzehni do 50 m’ z dostepem do drogi publiczne;,
Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na
moc. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ inng niz zaznaczone na zalgczniku
mapowym lokalizacje stacji transformatorowych. W przypadku koniecznodei budowy stacji
transformatorowych na terepnach innych niz okre$lone w planie, przedsi¢biorstwo
energetyczne wskaze miejsca pod ich budowe. Jereli przedsigbiorstwo energetycene nie
bedzie moglo pozyskaé¢ wskazanego pruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowych
nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Orchowie;

11) wszystkie istniejgce na obszarze urzgdzenia elektroenergetycene nalezy wkomponowac w
projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujge bezpieczne odlegiosci
zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami;

12) dopuszczenie lokalizacji sieci telekomunikacyjnej na terenach komunikacji wylacznie jako
sieci podziemnej;

13)do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi takie jak: paliwa plynne, gazowe, state - drewno, biomasa, lub alternatywne
zrodia energii;

14} zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe):

15)dopuszczenie lokalizacji studni z wykorzystaniem wody wylacznie dla  celow
gospodarcrych;

16) przy zmianie przeznaczenia dzialek z urzadzeniami melioracyjnymi na cele nierolnicze,
nalezy wykona¢ przebudowe istniejacych urzadzer melioracji wodnych dostosowujac je do
planowanego sposobu zagospodarowania terenu;

17) zakaz niszczenia, uszkadzania i zanieczyszczania urzadzen melioracji wodnych:

18) zakaz zmiany stosunkow wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodplywowych

naturalnych zaglebien terenu;
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§

19)obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci jego
naruszenia nalezy dokonaé przebudowy na koszt inwestora lub zastosowac rozwigzanie
zastgpcze zgodnie z przepisami odrgbnymi w uzgodnieniu z zarzadea tych urzadzen;

20) w zakresie sieci gazowych:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny grupy ustala si¢ z sieci gazociggow sredniego cisnienia
zgodnie z obowigzujacym Prawem Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z
operatorem systemu dystrybucyjnego i bgdzie zalezalo od szezegolowych warunkow
technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowg sieci gazowej,

b} prowadzenie gazociagdw w pasach drogowych,

¢) dopuszcza sig mozliwoéé stawiania stacji gazowych 1 wydzielenia terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu,

d) zachowaé¢ strefy kontrolowane dla gazociagéw ukladanych w ziemi zgodnie z
odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe, obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowg
gazociagu zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, na ktérych to wystgpujg
ograniczenia zabudowie 1 zagospodarowaniu,

e) w przypadku rozbudowy sieci gazowe] istnieje ograniczenie wlasnosci wlascicieli
gruntdw nad gazociagami tj. w pasie nad pazociggiem — zwigzane z zagwarantowaniem
dostepnosel do gazociggu dla sthuzb eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych;

21) nakaz uzgadniania wszelkich zadan inwestycyjnych i remontowych w fazie projektowania w

przypadku kolizji z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacyjne;.

27. Nie okresla sig innych niz dotychczasowe sposobow 1 terminéw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z

uchwala,

§ 28. Ustala sie stawke, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 20 %,

§ 29, 1. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Waéjtowi Gminy Orchowo.

2. Uchwala wchodzi w 2vcie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Przewodniczaey Rady Gminy
;EL &
J Nowak
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Uzasadnienie
do Uchwaly Mr XI11/99/11
Rady Gminy Orchowo
z dnia 28 pazdzicrnika 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Rézanna w gminie Orchowo,

Dnia 28 czerwca 2007 roku, Rada Giviny Orchowo podjela Uchwale Nr X1/66/07 o
przystapieniu do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla

miejscowosci RoZzanna, w granicach wskazanych w zalgezniku graficznym.

Teren. dla ktérego sporzadzono projekt miejscowego  planu  zagospodarowania
preestrzennego zajmuje lacznie powierzchnig ok. 24,25 ha i polozony jest w polnocnej czgdei

Gminy.

Prace dotyczace migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu prowadzone byly w trybic ustawy 2 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz., U, 2 2005 v, Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.)

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Orchowo (Uchwala nr XXXV/218/06 Rady Gminy Orchowo z dnia 27 lutego 2006r.) dla
terendw objetyeh uchwaly widnieja zapisy:

1. tereny o funkcjach mieszkaniowycl. uslugowyeh, produkeyinych i rolniczych
preewidziane do poprawy standardu™,

Htereny o wiodacej funkeji mieszkaniowe)’
Sereny o funkeji ushugowej™,

drogi lokalne™,

adl S

Lujecia wody™,

Brak planu dla przedmiotowego terenu uniemozliwial jakiekolwiek dzialania inwestycyjne w celu
poprawy dostepnosci terendw dla rozwoju ustug publicznych. Nalezy dodac. ze przyjete dla terenu
objetego planem funkcje sa zgodne z kierunkami rozwoju i polityka przestrzenng gminy Orchowo
okreglonvmi w studium uwarunkowan i kierunkdw zopospodarowania przestrzennego.

Przyjete w projekcie planu miejscowego funkcje terenu nie wplywaja negatywnie na
strukture przestrzenng miejscowosei. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznodel ze srodowiskiem
naturalnym i srodowiskiem kulturowym we wlase vy sposob zabezpieczajac ochrong drodowiska i

jego zasobow. Prognoza oddzialywania na srodowisko, dotyczaca projektu migjscowego planu



zagospodarowania przestrzennego, ocenila skutli wvnikajace z projektowanego przeznaczenia
terenu dla s$rodowiska. a takze okredlila stopic lzialywania na poszczegdlne komponenty
srodowiska i rozwigzania funkcjonalno — przestrzenie ustalen projektu minimalizujgce negatywne
skutki takiego oddzialywania. W prognozie wykazano, iz realizacja zapiséw projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,w zalcsic proponowanych rozwiagzan, respektuje
zasady zréownowazonego rozwoju oraz uweglo o ouraniczenia ryzyka powstania zagrozen

dla srodowiska przyrodniczego”.

W miejscu realizacji inwestycji wystepuja wartosciowe elementy $rodowiska naturalnego. Obszar
objety planem znajduje si¢ na terenach prawnic chronionych: w Powidzko — Bieniaszewskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz czgsciow. v |'0widzkim Parku Krajobrazowym.

W zwigzku z powyzszym, w sposob szezegslny . plunie zadbano o ochrong i ksztaltowanie

cennego krajobrazu przyrodniczego.

MNa obszarze objetym opracowaniem usyiiuooane sg obiekty o walorach  zabytkowych,

podlegajace ochronie konserwatorskic).

Dlatego ochrona srodowiska kulturowego jest o 1o anym terenie rdwniez chroniona zapisami
planu.
Uchwalenie planu dla przedmiotowego terenu | ni sig znaczaco do realizacji i polepszenia
bazy ushug publicznych dla lokalnej spolecznodi| oadzajae funkeje zieleni publiczne) 1 uslug
sportu.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego plani v seprowadzona zostala zgodnie z trescig art, 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | jodarowaniun przestrzennym. Projekt planu
zostal przekazany do zaopiniowania i uzgadniani. yin organom, w tym rowniez okreslonym
wart. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. |'av. 0 ochrony $rodowiska,

Zgodnie z art. 17 pkt 10 1 11 ww, ustawy o pl nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

dnia 22 lipea 2011 r. w Biuletynie Informacji |'v! [ornej Gminy Orchowo, na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy Orchowo oraz na tablicy ogl migjscowosci Rézanna, opublikowano
obwieszczenie Wojta Gminy Orchowo o tern zenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestociowpo dla przedmiotowego terenu wraz z

~Prognoza oddzialywania na sSrodowisko pio v 10 migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego”. Ponadto w dniu 26 lipca 201 11 i« lokalnej — ..Gazeta Slupecka oraz w dniu
28 lipea 2001 r. w tygodniku , Patuki” ukazal. wwne ogloszenia Wajta Gminy Orchowo o



terminie wylozenia do publicznego wglgdu projektu migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w obrebie wsi Rézanna, wraz z ,.Prognoza oddziatywania na rodowisko™.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z ,Prognoza oddziatywania
na $rodowisko™, dotyceaca projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostal
wylozony do publicznego wegladu w dniach od 9 sierpnia 2011r. do 6 wrzesnia 2011 roku. W dniu 2
wrzesnia 201 1r. wyznaczono termin dyskusji publiczne) nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie
planu i zapisami w ,,Prognozie oddzialywania na srodowisko™ W ustawowym terminie tj. do dnia
27 wrzesnia 2011r. nie zostaly zgloszone Zadne uwagi do projektu miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego i zapisow “Prognozy oddzialywania na Srodowiske™.

Wojt Gminy Orchowo, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Gminy Orchowo do uchwalenia projekt uchwaly wraz »
zatgeznikami:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalaeznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

2} rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigee zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

3) rozstrzygnigeie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Orchowo uchwala ninigjszy plan migjscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium

uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Orchowo.

PRAEWODMNICZAACA
Rady Gminy Orchowo
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Zalgcznik Nr2

do Uchwaly Nr X111/99/11
Rady Gminy Orchowo

Z dnia 28 paidziernika 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ORCHOWO O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE WSI ROZANNA
W GMINIE ORCHOWO

Stwierdza sig, Ze w trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu, ktdre odbywalo sig w
dniach od 9 sierpnia do 6 wrzesnia 2011 roku, w tym takze w dniu wyznaczonym na dyskusje
publiczna tj. 2 wrzednia 201 1r. nie zostaly zgloszone zadne uwagi do projektu migjscowego planu

zagospodarowania przesirzennego w obrgbie wsi Rozanna w gminie Orchowo

PRZLEWODNIC 2 AL
Rady Gminy Orchiwi
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Zalgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr XIT1/99/11
Rady Gminy Orchowo

z dnia 28 paidziernika 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ORCHOWO
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art, 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z po#niejszymi zmianami) Rada Gminy Orchowo rozstrzyga co nastepuje:
§1

Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu (10l astruktury technicznej

2. Zadania w zakresie infrastrukiury technicznej prowadzi¢ beda Gmina Orchowo oraz wiasciwe
przedsighiorstwa, w kompetencji ktérych le2y rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej zgodnie z miejscowym plancm zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania precstrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonyell w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan whasnych cininy, stunowic beda zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego gminy Orchowo.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakofczenia realizu]i tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriéw i zasad przyjetvch przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy
ODrchowo.

5. Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zalcin sl od wiclkosei Srodkow przeznaczonych na

inwestycje.

g2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastrukiury teclinicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sig poprec.:



1) Wydatki z budietu gminy,
2) Wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewadztwa,
¢) dotacji i pozyczek 2 funduszy celowyeh,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e} innych srodkéw zewnetrznych.
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,.PPP”, a takze wiladcicieli nieruchomodci,

PRZEWODNICZACA
Rady Gminy Orchowo

Ored s
Jantiter Nowak



